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ELOTERJESZTES
Marcalgergelyi tehenészet bévitéséhez

telepiilésrendezési eszkézok modositasa

Agroprodukt Zrt. Knoll Péter Miiszaki 4dgazatvezetd korabban kérelmet nyUjtott be a 046/2 hrsz-u
telkeken 1év6 tehenészeti telep fejlesztése kapesan, a hatalyos helyi épitési szabalyzat eléirdsaihoz
képest plusz épitési jogok megszerzése miatt. Az €pitési dvezetben magasabb beépitési intenzitast,
nagyobb épiilet épitését lehetdvé tevd szabalyozast kért a telepiilés rendezési tervében (helyi épitési
szabalyzatban).

A Képviselé-testillet a kérelem tdmogatdsat, mint telepiilésfejlesztési kérdést megvitatta €s a
10/2022. (I11.16.) sz. hatérozatéval tdmogatta rendezési tervi modositasat €s megel6zden telepitési

tanulmanytervet kért a jogi és szakmai megfelelések igazolasa, a beruhdzas bemutatdsa miatt.

A plusz épitési jogok megszerzésére iranyuld szandék, a vonatkoz6 jogszabalyok szerint igazolas
nyertek 1sd tanulmanytervi vizsgalatok. A telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) médositasa a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet szetint in. egyszerisitett eljarasi keretében lehetségessé valik. A
feladat jogi készittetGje az Snkormanyzat!

A tervek finanszirozasardl, a korabban hivatkozott 10/2022. (111.16.) sz. dontés értelmében (3 oldalu)
telepiilésrendezési szerzodés keretében - az Etv. 30/A. § szerint — a kérelmez6 gondoskodik.

A rendezési terv modositasanak kezdeményezését csak a telepitési tanulmanyterv elkésziilte és
benytjtasa utén, annak jogi megfeleloscget igazol¢ vizsgalata alapjan lehet elbiralni, ami a fejleszto-
beruhaz6 kockazata.

A fejlesztd igénye szerint Marcalgergelyi 046/2 hrsz-u telephelynek a HESZ jelenleg (KMU épitési
pvezet) max. 2000 m2 teriiletl épiilettomeg elhelyezhetdségét hatarozza meg, mely a fent emlitett
fejlesztési elképzeléseket korlatozza, illetve gatolja (de a jelenleg allo istallok egy része is meghaladja
ezt a méretet). A telepiilésrendezési terv moédositasanak célja az egy tomegben elhelyezhetd
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épiilettdmeg korlatozasanak torlése, az alabbi épitési paraméterekkel:

A B
1. | Kmo jeldi mezégazdasigi lizemi teriilet
2. | Beépitési mod K - szabadon allé
3. | Kialakithato telek legkisebb teriilete 10 000 m?
4. | Kialakithato telek legkisebb szélessége 40 m a telek homlokvonaldn
5. | Megengedett legnagyobb beépitetiség 30%
6. | Megengedett legkisebb épitménymagassag 30m
7. | Megengedett legnagyobb épitménymagassag 60m
8. | Megengedett legkisebb zdldfeliilet 40 %

A fentiek szerint a kérelem szakmailag alatdmasztott, igy a rendezési terv (HESZ) modositasanak jogi
eljarasa megkezdédhet.

Kérem a fentiek megtargyalasat és a hatarozati javaslat szerint dontésiiket.



HATAROZAT:

Marcalgergelyi Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testiiletének
..... /2022. (....) szamu hatdrozata

Marcalgergelyi Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a Agroprodukt Zrt. a Bonafarm Csoport
(miiszaki 4g.vezeté: Knoll Péter) kérelmének megfelelden a Marcalgergelyi Tehenészeti iizemi
teriilet (046/2 hrsz-a) tovabbi fejlesztéséhez, a rendezési tervi modositasdhoz - a kdzérdeket is
szolgald célok megvalosithatésiga érdekében - Snkorméanyzati kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja,
hivatkozva a 314/2012.(X1.8) Korm. rend. 2. § 4a. pontja, valamint a 32. § (6) bekezdés c) pontjanak
eloirdsara.

Jelen dontéssel a Képviseld-testiilet a nevezett teriiletre a 10/2022. (II1.16.) sz. hatérozatat megerdsiti
és a hatélyos telepiilésrendezési eszkszok modositasat, a mellékelt telepitési tanulményterv szerint
kezdeményezi, a 314/2012.(X1.8) Korm. rend. egyszerUsitett eljarasi rendjében.

A tervezés finanszirozasarol, a 10/2022. (111.16.) sz. dontés értelmében (3 oldald) telepiilésrendezési
szerz6dés keretében - az Etv. 30/A. § szerint — a kérelmez6 gondoskodik.

Az énkormanyzat altal kijelslt felelés tervezok: Racz Balint e.v. (TT 13-1686), Schild Dorottya e.v.
(TT 13-1680), N4dai Brigitta (TT/1T, TK 01-5049).

A moédositasi folyamat onkormanyzat dltal megbizott, szakmai iranyitdja: Bujdos6 Judit e.v.
onkorményzati f6€pitész.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a vonatkozo6 jogi eljarasok elinditasara és a sziikséges
szerz6dések megkdtésére.

Hatérido: azonnal
Felel6s: polgarmester, f6épitész
Kapjak: kérelmezd, telepiiléstervezd, f6€pitész

Marcalgergelyi, 2022. 05. 26.

Molnarné Nagy Melinda
polgarmester



A TERV ELKESZITESEBEN KOZREMUKODOK

Telepiilésrendezés:

Qa Kdst

Récz Balint

Schnled Doratyo~

Schild Dorottya

Telepiilésrendezés, kornyezetvédelem,
tajrendezés:

Wh%\‘@ﬁ\

Nédai Brigitta

okl. telepiilésmérnsk

egyéni vallalkoz6

tervezdi jogosultsig és névjegyzéki szam:
TT 13-1686

jogi szakokleveles telepiilésmérnék
egyéni vallalkoz6

tervez6i jogosultsig és névjegyzéki szam:
TT 13-1680

okl. tdj- és kertépitész mérnok,
telepiilésrendezési vezetd tervezd,
kérnyezetrendezési szakmérnok
tervez6i jogosultsig és névjegyzéki szam:
TT/1T, TK 01-5049
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ELOZMENYEK, MEGBIZAS

Az Agroprodukt Zrt. a Bonafarm Csoport tagjaként 2020-ban elfogadott hosszi tavi fejlesztési
tervében a Marcalgergelyi-Ujmajorban 1év6 szarvasmarhatelepén egy fejlesztési programot
szeretne megvalésitani, melyre a Magyarorszdg Kormanya altal meghirdetett ,Allattart6 telepek
korszertisitése” cimii palydzatidn eredményes palyazatot nytjtott be.

A fejlesztési program részeként a telephelyen 1év8 korszertitlen tehenészeti istillok bontdsra
keriilnek, és helyettiik egy 330 férdhelyes korszer( tehénistallé keriilne megépitésre, tovabba egy
300 férdhelyes novendékiiszd istdllot és silotarold teret szeretnének épiteni (az egyik istall6 csak
egy késébbi ilitemben valésulna meg). Az épiileteken kiviil a csapadékviz elvezetésének, a
tragyalével szennyezett feliileti vizek elvezetésének, tovabba az ivévizellatas infrastruktiranak a
fejlesztésére is sor keriilne. Az Agroprodukt Zrt. Marcalgergelyi Ujmajor telephelyre tervezett
fejlesztési beruhazasai megkozelitik a 1,5 millidrd Ft értéket.

A tejtermeld tehenészetek eredményességét az értékesitett nyerstej mennyisége, és az el6allitas
onkoéltsége hatarozza meg. A valtozé klimatikus 1égkdri viszonyok nagyban befolyasoljak mindkét
eredményességet meghatirozo tényez6t. Az allatokat minél kevesebb stresszhatas éri, annal tobb
tejet tudnak eléallitani. Az elbontisra keriild termeld tehénistllék, - melyek a 60-as 70-es
években épiiltek -, mar nem alkalmasak a versenyképes tejtermelésre. Az (ij modern istllék nagy
légterfiek, és aktiv szelloztets,- hiitérendszerrel felszereltek, igy a kiils§ kornyezeti tényezék
(homérséklet és paratartalom) ingadozasait kiegyenlitettebbé tudjik tenni, nem alakul ki
héstressz az allomanyban. Az (j technolégiaju istillok energiahatékony lizemeltetését Ggy tudjak
elérni, hogy koncentraltan egy tombben alakitjdk ki az épiiletet, betartva a vonatkoz6, és egyre
szigorod6 allategészségiigyi és allatjdliéti elGirdsokat.

Jelenleg Marcalgergelyi telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatinak (HESZ) az Ujmajori telephelyre
vonatkoz6 Kmii 6vezeti besoroldsa max. 2000 m2 teriilet(i épiilettomeget hatiroz meg, mely a fent
-emlitett fejlesztési elképzeléseket korlatozza, illetve gatolja.

Epitész tervezékkel tortént egyeztetést alapjan a HESZ KMii besorolasu évezet paramétereinek
moédositasa lehetdséget biztositana a fenti fejlesztések megvaldsitisara, melynek koltségeit a

véllalat, mint kezdeményez§ felvallalja.

Marcalgergelyi Kozség Képviselo-testiilete az Agroprodukt Kft. kérelmével kapcsolatosan a
10/2022. (I11. 16.) szam1 képvisel6-testiileti hatirozatot hozta. A timogatas feltétele a vonatkoz6

jogszabalyok szerint, az alabbi tervek elkészitését és koltségviselését oleli fel:

»1. Telepitési tanulmdnyterv elkészitése (telepiiléstervezési terv kategéria, tartalma: a 314/2012.

Korm. rendelet 7. melléklete szerint), ehhez beépitési terv is sziikséges, részletes épitészeti



programmal (épitészeti terv kategdria, tartalma: a 314/2012. Korm. rendelet 7. melléklete szerint)

- a fejlesztd készitteti és finanszirozza!

2. Telepiilésrendezési terv médositdsa (HESZ), a 314/2012. Korm. rendelet iin, egyszerszertisitett
eljdrdsi rendjében lehetséges - az énkormdnyzat készitteti, de a kéltségeket a fejlesztd viseli un.

hdromoldalii telepiilésrendezési szerzédés keretében.”

Az elkésziilt telepitési tanulmanyterv benyijtisa utidn a telepiilésrendezési eszkozék
mobdositisara vonatkozd kérelemmel egyiitt a Képvisel§-testiilet Gjra targyalja a fejlesztési igény

rendezési tervben valé szabdlyozasat.

‘A telepitési tanulmanytervet a helyi f6épitész altal meghatarozott tartalommal kell elkésziteni,
mely az alabbiakat tartalmazza:

1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) révid bemutatisa

1.2, A telek és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A médositds soran elérendd célok osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbol moédositandé
elemeinek dsszefoglalasa

1.5. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyczas médositdsira (szoveges és/vagy rajzos
munkarész - nem azonos a tényleges modositasi dokumenticidval és nem helyettesiti azt)

1.6. A javasolt beépités, viltozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés, kézmiifejlesztés,
human infrastruktira fejlesztése, igénye

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhato kdrnyezeti hatdsai, rovid dsszefoglald (az 6nkormanyzat
részletes kidolgozasit kérheti)

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetbségei, rovid 6sszefoglalé (az 6nkormanyzat

részletes kidolgozasit kérheti)

2. A BEEPITESI TERV TARTALMA

2.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.1.1. Meglév6, megmaradé épiilet (jellemzd tetéfeliilnézet)

2.1.2. Tervezett épiilet (jellemzd tet6feliilnézet)

2.1.3. Jellemzd funkcié (felirat vagy szinezés)

2.1.4. Jellemzd szintszam (felirat vagy szinezés)

2.1.5. Meglévd, illetve tervezett mélygardzs [felirat féréhelyszam (G 30) mélygarazs kontir

feltlintetése]



2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

2.2.1. Zoldfeliilet

2.2.2. Tetbkerti (alaépitett) zoldfelilet

2.2.3. Meglévé, illetve tervezett fa, fasor

2.2.4. Meglévé, illetve tervezett vizfeliilet

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.3.1. Gyalogos feliilet

2.3.2. Kerékparit

2.3.3. Vegyes hasznalati feliilet

2.3.4. Gépjarmli kozlekedésre szolgalé feliillet (tervezett forgalomtechnika egyiittes
abrazolasaval)

2.3.5. Felszini parkol6 [felirat fér6helyszdm (P12) jel6léssel]

2.3.6. Kotottpalyas kozlekedés (tervezett viganytengelyek dbrazolasaval)
2.4. EGYEB JELOLESEK

2.4.1. Tervezési teriilet hatdra

2.4.2. Javasolt telekhatar

2.4.3. Védétavolsagok

2.4.4, Szomszédos teriiletek megjelenitése

2.4.5. Utcanév

2.4.6. Helyrajzi szam

2.4.7. Hazszam

Az Agroprodukt Zrt. Schild Beata Dorottya telepiilésrendezési tervez6t kérte fel a telepitési

tanulményterv és a rendezési terv médositisanak elkészitésére.
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A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tigabb térség, amelyben a tervezési teriilet elhelyezkedik, déntSen mezdgazdasagi
hasznositasii sik- és dombvidéki kultirtaj. A kozelben helyezkedik el MAV 10-es szamu Gy6r—

#or g4 2

mezdgazdasagi miivelésii szanté teriiletekbdl, kisebb részben rét-, legeléteriiletekbdl és
erddkbél 4All. A telek kozvetlen kornyezetében néhany falusias beépfitésii lakételek is talalhatd.

A tervezési teriiletet ad6 ingatlan Marcalgergelyi kozigazgatasi teriiletének kozéps6 részén, a
belteriilett6]l délre helyezkedik el. A telek tengerszint feletti magassaga 134 méter koriili,
nagyobb szintkiilonbségek nélkiil. Az ingatlanon jelenleg is az Agroprodukt tehenészete
miikodik tobb istall6épiilettel, mintegy 16,33%-o0s beépitettség mellett.



A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Marcalgergelyi kozigazgatasi terliletén a Magyarorszdg és egyes Kkiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervér6l szélo 2018. évi CXXXIX. toérvényt (tovibbiakban: MaTrT) és a
Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgy(ilésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérél
sz6l6 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: VMTrT) rendelkezéseit
egylittesen kell alkalmazni.

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek tertiletrendezési
terveket érintd fejezetei 2019. méarcius 15-td] hatilyosak. A MaTrT mésodik része tartalmazza

az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (tovabbiakban: OTrT).

A moédositassal érintett teriilet az OTrT szerkezeti tervében a telepiilési térség része.

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Jelmagyarazat
Vizgazdélkodési térség
B Erdégazdélkoddsi térség
Mezégazdasagi térség
0 Telepilési térség
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A MaTrT-ben meghatarozott orszigos, illetve megyei 6vezetek:

»19. § (1) Az orszdgos dvezetek a kivetkezdk:

1. 6kolégiai hdl6zat magteriiletének dvezete,

2. okoldgiai hdlozat ékoldgiai folyoséjdnak évezete,
3. okoldgiai hdlézat pufferteriiletének dvezete,

4. kivdlo terméhelyi adottsdgu szdnték dvezete,

5. jo termdhelyi adottsdgii szdnték dvezete,

6. erdék dvezete,

7. erdételepitésre javasolt teriilet dvezete,

8. tdjképvédelmi teriilet 6vezete,

9. vildgérdkségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek dvezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,

11. nagyvizi meder dvezete,

12. VTT-tdrozdk évezete,

13. honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete.”
(3) A megyei dvezetek a kévetkezdk:

1. dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezete,

2. rendszeresen belvizjdrta teriilet dvezete,

3. tanyds teriiletek dvezete,

4. foldtani veszélyforrds teriilet évezete,

5. egyedileg meghatdrozott megyei Gvezet.”

Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszigos ovezetek teriileti
lehatdroldsat és dvezeti szabalyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja

meg (9/2019. (V1. 14.) MvM.)

A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott megyei Ovezetek oOvezeti szabalyait a
teriiletrendezésért felelés miniszter rendelete, az dvezetek teriileti lehatiroldsat pedig a
megyei terliletrendezési terv allapitja meg. A kiemelt térségi és megyei dvezetek teriiletén a

vonatkozo orszigos ovezetek eldirasait is alkalmazni kell.

A MaTrt, illetve a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben meghatarozott aldbbi dvezetek koziil a

tervezési teriilet egyik sem érinti:
Ovezetneve .
Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
Okoldgiai halézat 6kolégiai folyoséjanak svezete
Okoldgiai halézat pufferteriiletének ovezete
Kivald termdhelyi adottsigi szantok dvezete
J6 termdhelyi adottsdgh szantok 6vezete
Erdék dvezete
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
Tajképvédelmi tertilet 6vezete
Vilagorokségi és vilagorokségi viromanyos tertiletek dvezete
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
Nagyvizi meder dvezete
VTT-tarozdk dvezete
Honvédelmi és katonai célvi teriilet dvezete
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Erintettség
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem ¢érinti
nem érinti
nem érinti



Az aldbbiakban keriil sor az OTrT 6vezeti tervlapjainak a tervezési teriiletre vonatkozd bemutatisara:

Okolégiai halézat - Magteriilet Okolégiai halozat - Okolégiai folyoso

Kivalo terméhelyi adottsagii szantok
dvezete

Jo6 termohelyi adottsagu szantok ovezete Erdok dvezete

Maﬁg«ﬁ?i
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Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokseégi
varomanyos teriiletek évezete

Nagyvizi meder 6vezete VTT-tarozok ovezete

Marcalg1 elI'i
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Honvédelmi és katonai céla teriilet 6vezete

Okologiai haldzat magteriiletének dvezete
Erd&k dvezete
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Vizmingség-védelmi teriilet dvezete

Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervét a Veszprém Megyei Onkormdanyzat Kozgyiilése
fogadta el a 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendeletével. A rendelet célja, hogy
meghatarozza Veszprém megye egyes térségei teriiletfelhasznéildsanak feltételeit, a miszaki
infrastrukturalis halézatok 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd
térségfejlédésre, valamint a tertileti, t4ji, természeti, 6koldgiai és kulturalis adottsagok, értékek
megdrzésére, illetve a természeti eréforrasok védelmére és fenntarthaté hasznélatara.

A megye Szerkezeti Tervét 1:100.000 méretardnyban a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

A Szerkezeti Terv altal meghatarozott megyei teriiletfelhasznalasi kategéridk a kvetkezdk:

a) teriileti korlat nélkiil dbrazolt térségek: aa) erd6gazdalkodasi térség, ab) mezdgazdasagi
térség, ac) vizgazdalkodasi térség, ad) telepiilési térség,

b) legaldbb 5 ha nagysagi sajitos teriiletfelhasznilast térség.

A moédositassal érintett terillet VMTIT térségi szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt,
a megyei terv miiszaki infrastruktiira-hal6zatai és egyedi épitményei nem érintik.
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Tolna Megye Teriiletrendezési Terve

- = -

Marcalgergelyig

Térségi teriilefelhasznalasi kategoriak

Erd&gazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Sajatos tertiletfelhasznaldsa térség

—

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

J m/ Gyorsforgatml Gt
S

.
..........

Térsépl kerékparitvonal

400 kV-os atviteli halozatl tavvezeiék
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¢ Veszprém megye teriiletrendezési tervében alkalmazott 6vezetek:

b) megyei 6vezetek:
ba) dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete,
bb) rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,
bc) féldtani veszélyforras teriilet 6vezete
c) egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek
ca) Gazdasigfejlesztés kiemelten tAmogatott célteriileteinek dvezete
cb) Innovaciés-technoldgiai fejlesztés kiemelten timogatott célteriiletének dvezete
cc) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
cd) Turisztikai fejlesztések kiemelten timogatott célteriiletének 6vezete
ce) Veszprém megye virostérségeinek dvezete

cf) Az ,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikédé
telepiilések dvezete

A tervezési teriilletet a megyei 6vezetek koziil csupin Veszprém megye virostérségeinek
dvezete érinti, mint Pipa varostérsége.
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Az alabbiakban keriil sor a VMTrT térségi 6vezeti tervlapjainak a tervezési teriiletre vonatkozé
bemutatasara:
Kivalo és jo termdhelyi adottsagii szantok

Okolégiai haldzat :
ovezete

Erdék és erddtelepitésre javasolt teriilet
dvezete

R
’4 ,f")"llr..x R T e
W, Lol ."

Vilagorokségi és vilagorokseégi
varomanyos teriiletek évezete
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Honvédelmi és katonai céli teriilet

Nagyvizi meder dvezete b=
ovezete

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete Innovacios-technoldgiai fejlesztés
kiemelten timogatott célteriiletének
dvezete




Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett Turisztikai fejlesztések kiemelten
telepiilések dvezete tamogatott célteriiletének dvezete

Egyiitt tervezend6 térségek dvezete - Az ,Eurodpa kulturalis févarosa Veszprém
Veszprém megye varostérségeinek 2023" program érdekében egyiittmiikod6
ovezete _telepiilések dvezete

Imagvariz

Orszagos bkoléglal haldzat

- Magterilet dvezete - Vizminéség-védelmi teriliet
Papa vérostérsége
- Erdfk terlilete

TéaJképvédelml teriilet
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TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

Marcalgergelyi szség telepiilésrendezési terveit Marcalgergelyi Kozség 5nkorményzata
Képviselé-testiiletének 7/2010. (VI. 28.) 6nkormanyzati rendeletével hagytik jova. A tervet a
City Plus Bt. készitette, felelds telepiilésrendezési tervezd Fazekas Rébert.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv (tovibbiakban: TSZT) a vizsgilt teriiletet kiilonleges
beépitésre szint mezigazdasagi lizemi teriiletbe (Kmii) teszi.

Marcalgergelyi hatlyos telepiilésszerkezeti terve a vizsgalt teriilet kézvetlen kérnyezetében:

A hatilyos TSZT elirisai:

»(2) Mezdgazdasdgi iizemi teriilet Gvezetében a névénytermesztés, terménytdrolds és
terményfeldolgozds épiiletei, dllattarté épiiletek és azokat kiszolgdlé létesitmények, a
mezdgazdasdgi iizemi tevékenységgel sszeegyeztethetd ipari épitmény, szocidlis épiilet, valamint a
gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra
szolgdlé lakdsok helyezhetik el

(3) Mezdgazdasdgi tizem Gvezetbe tartozd teriiletek a telepiilésen:

A volt major teriilete, mely a vasiittél délre taldlhato. Az ingatlanon szarvasmarha tenyésztéssel
foglalkoznak.

(4) A kiilénleges teriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet siiriség: 0,5.”
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Marcalgergelyi hatilyos szabilvozasi terve a tervezési teriilet kozvetlen kérnyezetében:

A hatalyos szablyozasi terv (tovabbiakban: SZT) a vizsgilt terilletet kiilonleges beépitésre szant
mezdgazdasagi tizemi épitési 6vezetbe sorolja (Kmii). A terv az épitési dvezet mentén déntben
20 méteres beiiltetési kitelezettséget dbrazol.

A hatilvos HESZ elirisai és paraméterei a Kmii épitési dvezetre:

»(1) A kiilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épiiletek
kiilonlegessége miatt (helyhez kétottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitél is védelmet igényelnek) mds beépitésre szdnt
tertiletfelhaszndldsti teriiletektdl eltérnek.

(2) Kiilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi kategdridjil teriiletek: Kmi évezeti jelli mezdgazdasdgi
tizemi teriilet.

(3) A kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet épitési 6vezetben elhelyezhetd:
a) a névénytermesztést és dllattartdst kiszolgdlo létesitmények,

b) a mezégazdasdgi lizemi tevékenységgel dsszeegyeztethetd ipari épitmény,
¢) iizemanyagtdlto.

(4) Epiiletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetok el:

a) el6kert mértéke minimum 10,0 méter,
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b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatdrozott legkisebb tdvolsdgndl, sem
10,0 méternél,

c) a hdtsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatdrozott legkisebb tdvolsdgndl,
sem 10,0 méternél.

(5) A kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet épitési Gvezeteiben a kialakult beépités
figyelembevételével a 2. mellékletben meghatdrozott telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat kell
alkalmazni a beépitésre szdnt telkekre vonatkozéan.

(4) A kiilénleges mezégazdasdgi tizemi teriilet épitési Gvezetben az épiiletek lapos, vagy
magastetdvel létesithetik. A magastetd hajldsszége 452-ndl meredekebb nem lehet. Rendhagyd szini
fedések nem alkalmazhatdk.

(5) A telkek utcai telekhatdrdn 1,50 - 2,00 méter magassdgi, utcai keritések létesithetdk.

(7) A legkézelebbi lakéteriiletekre a vonatkozé mindenkori kérnyezetvédelmi hatdrértékeket
biztositani kell.

(8) Kérnyezetszennyezd hulladékok és melléktermékek drtalommentes elszdllitdsdrél és tdroldsdrol
az lizemeltetdnek folyamatosan gondoskodni kell.”

Kivonat a HESZ t4blazatos mellékletébdl, mely az épitési dvezetekre és 6vezetekre vonatozé
paramétereket hatirozza meg:

A B
1. Kwmii jelit mezdgazdasagi lizemi teriilet
2. Beépitési méd K - szabadon allé
3. Kialakithaté telek legkisebb teriilete 10 000 m?
4. Kialakithat6 telek legkisebb szélessége 40 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
6. Megengedett legkisebb épitménymagassig 3,0m
7. Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m
8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40%
9. Egy tdomegben megjelend épiilet alapteriilet max. 2000 m?2
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A TAJ1 ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

Marcalgergelyi Magyarorszig tijfoldrajzi beosztasa szerint a Marcal-volgy kistijban, annak
északi részén helyezkedik el. A tdgabb térség a Marcal nagyrészt alacsony-, kisebb részt
magasartéri helyzetd volgysikja Kisvasarhely és Marcaltd kozott. A Marcal-volgyre a folyd
alliviuman képz6dott lapos réti talajok jellemzéek.

A szantéfoldek a kozigazgatasi teriilet igen nagy részét teszik ki. JelentSs az osszefiiggd,
homogén szanték el6fordulasa, ezeket viszonylag kevéssé szakitjdk meg fasorok, erdésavok.

A tiji, geoldgiai adottsagokbdl kovetkezden egyedi felszinformak, kibukkanasok, viznyel6k,
foldtani feltdrasok, barlangok nem taldlhatdak a teriileten. A vizsgalt teriilet "ex lege" védett
természeti teriiletet, szikes tavat, foldvarat, kunhalmot, forrast, viznyel6t és barlangot nem érint.
Az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdStervezett erdot a tervezett fejlesztés
nem érint.

A tervezési teriileten nem taldlhaté orszagos jelentdségtli védett természeti teriilet, Natura 2000
védettség alatt 4116 tertilet, Ramsari teriilet, sem pedig helyi védelem alatt 4116 természeti teriilet
vagy érték.

A tij a telephely kérnyezetében nem tiil valtozatos, kizdrdlag nagyobb, mezégazdasagi miivelésii
(szant6)foldek hataroljik, melyek kdzott, - és ott is csak részben -, helyenként mez6védd fasorok,
kisebb részben erddsiavok haladnak. A telephely kézelében még vizfolyas sem talalhatd, melyek
a kozigazgatisi teriileten amigy is alig talalhaték.

A kozigazgatasi teriilet jellemzden sik és vizszintes, nagyobb tijképi latvanyt nyijté domborzat
nem talalhato.

AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

Teriiletfelhasznalas és funkcidvizsgalat
A modositissal érintett teleken jelenleg is mezbgazdasagi i{izemi hasznositas folyik,
szarvasmarha telep miikodik rajta.

Miivelési k i épi osztil
A telek miivelés aldl kivont.

ktiira, tel rfolégia- és tel éret-vizsgal
A tehenészetet tobb kiilon helyrajzi szdmon nyilvantartott telek képezi, azonban a beruhazas
kapcsan csak a mintegy 12,3 hektar nagysagi 046/2 telek érintett.

Tulajdonvizsgdilat

A tervezési teriiletet add ingatlan a Bonafarm Csoporthoz tartozé Agroprodukt Zrt. tulajdonét
képezi.

Epitmények, beépitettség vizsgalata

A jelenlegi allapot szerint 16 istall6, fejo és tejhaz, tejkever6 konyha, iroda- szocidlis épiilet,
mosoda és szénatarold épiiletek dllnak a telken. Ezen kiviil viszonylag nagyobb helyet foglalnak
el a Steinmann-kertrecek, a silétér és tragyas viz tarol6 is. A beépitettség mintegy 16,33%.
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Epitett 6rokség, régészet

A tervezési teriilet régészeti érdekii teriiletet, vilagorokségi és vildgorokségi viromanyos
helyszint, miiemléket, emlékhelyet, foldvarat, térténeti kertet, torténeti tijat, borvidéket, helyi
miivi értékvédelemmel érintett épiiletet vagy teriiletet nem érint.

A KOZLEKEDES VIZSGALATA

A tervezési terilet f§ kozlekedési kapcsolatat jelenleg az 1x1 sdvval rendelkezd, aszfalt
burkolatii 8411. sz. mellékit (Marcalgergelyi belteriiletén a Kossuth utca nevet viseli) adja,
ahonnan szintén szildrd burkolattal rendelkezd kisebb kiszolgilé utrdl kozvetleniil kozelithetd
meg a telephely. Ezen kivill a délen haladé 834. sz Utb6l észak felé kidgazé murvis ttrél is
megkozelithetd a telephely nyugati oldala. A 8411. sz. mellékiit egy kozel 28 kilométer hosszu,
orszagos kozit Veszprém megye és Vas megye hatarvidékén, mely a 8-as f6it somldjendi
szakaszat koti 6ssze az északabbra fekvd, kornyezd telepiilésekkel. A kiszolgal6 it szabalyozasi
szélessége a tervezési teriilet kdzvetlen kornyezetében nagyjabol 12 méter.

A KOZMUVESITES VIZSGALATA

A tervezési teriilet ingatlanja kdzmfivesitett, az e-kozmi nyilvantartasa hirkoézlési, villamos
energia, és szénhidrogén vezetéket jelenitett meg. A hirkozlésrél az Invitech ICT Services Kft, a
gazszolgaltatasrél az E.ON Kézép-dunantili Gazhalézati Zrt, a villamosenergiarél pedig az E.ON
Eszak-dunéntili Aramhalézati Zrt. gondoskodik. Az e-kézmii sem vizvezetéket, sem
szennyvizelvezetést nem jelenitett meg a teriileten. A Fejér Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag a telephely ivévizellitisinak és szennyvizelvezetésének vizjogi lizemeltetési
engedélyét 2016-ban adta ki. A meglévd viz nyomvezeték a telek déli részén, a meglévd és a
tervezett istdllé kozott fut, egyik végén tlizcsappal.

A tervezési teriilet az e-kézmfi rendszerében:
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KORNYEZETVEDELEM

Talaj- és foldvédelem
Az Agrotopo informaciés rendszer szerint a vizsgalt teriilet talajtipusa a Ramann-féle barna

erddtalaj, a terméréteg vastagsiga 40-70 cm kozti, az dtlagos talajérték-szam 30-20. Ezek a
talajok a sekély termdrétegliség miatt szélsGséges vizgazdalkodasiak.

Ramann-féle barna erdétalajok:

»Ide azokat a talajokat soroljuk, amelyekben a humuszosodds, valamint a kiliigzds folyamatdhoz
csak az erételjes agyagosodds és a gyenge savanyodds jdrul. Ennek kévetkezményeként a kiliigzdsi
és a felhalmozdddsi szint agyagtartalma kozétt nincs lényeges kiilonbség, ugyanakkor mindkét szint
tobb agyagot tartalmaz, mint a talajképzd kézet. A barnafoldek A szintje dltaldban 20-30 cm vastag,
barnds, szerkezete morzsds vagy szemcsés, kémhatdsa gyengén savanyil vagy semleges. Atmenete az
alatta levé felhalmozdddsi szint felé fokozatos, de révid. Elterjedési teriiletiik dltaldban a barna
erdétalajok és a csernozjomteriiletek szomszédsdga.”

(Forras: https://www.uni-miskolc.hu/~ecodobos/ktmcd1 /bet/bet.htm)

A beruhazas kijeldlt tertilete foldtani veszélyforrasnak nincs kitéve.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

Marcalgergelyi ,a felszin alatti viz dllapota szempontjdbél érzékeny teriileteken 1évé telepiilések
besoroldsdrél” szolé 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint a felszin alatti viz szempontjabél
ERZEKENY vizminéség-védelmi teriileten fekvé telepiilés. ,A felszin alatti viz és a foldtani kézeg
kérnyezetvédelmi nyilvdntartdsi rendszer (FAVI) adatszolgdltatdsdrél a 18/2007. (V. 10.) KvVM
rendelet szol.
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A vizszennyezd anyagok kibocsidtisaira vonatkozé hatirértékekr6l és alkalmazisuk egyes
szabalyairé6l rendelkezé 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 2. sz. melléklete hatirozza meg a
szennyvizek befogaddba valé kozvetlen bevezetésére vonatkoz6 kibocsatasi hatarértékeket.

A koézigazgatasi teriilet gyakorlatilag siknak és vizszintesnek tekinthetd. Vizfolyds is alig
taldlhats itt. Ennek ellenére megemlitendd koziiliik a Marcal-foly, mely a telepiilés E-i hatirat
adja, ill. nagyobb még a Veszprémi-csatorna, mely pedig a beépitett teriilettsl E-ra, EK-DNY
irAnyban halad, de ezek oly messze vannak a szarvasmarha telephelytfl, hogy annak
tekintetében nem relevansak. A Veszprémi-csatorna mentén, a kozség EK-i hataranal egy Jo6-t6
nevi horgész- és szabadid parkot alakitottak ki. A fent felsorolt nyilt vizek olyan messze vannak
és olyan irdnyban taldlhaték a szarvasmarha teleptfl, hogy annak iizemelése ezeket sem
kdzvetlenil], sem kozvetetten (felszin alatt) nem veszélyezteti.

I svédel
Altalanossigban elmondhaté, hogy egy telepiilés levegdmindségét
- az egyedi fiitések,
- a kozlekedés és az
- egyéb tevékenységek
emisszidja hatarozza meg.

A leveg6 védelmével kapcsolatban a 306/2010. (XII. 23.) kormdnyrendelet alapjan Kell eljarni. A
telepiilés légszennyezettségi Aallapotirél mérési adatok nem dllnak rendelkezésre, de a
légszennyezettségi agglomerdcick és zéndk kijeldlésérdl szolé 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet
1. szam1 melléklete alapjan Marcalgergelyi nem tartozik leveg6terheltségi zénéba.

Nagyon szerencsés adottsig, hogy a szarvasmarha telep a kozség lakéteriileti beépitéseitsl pont
az uralkodé szélirannyal ellentétes irAnyban helyezkedik el, mely &ltal a telephely {izemelésébél
ad6dd, esetleges blizszennyezés a telepiilés beépitett teriiletét nem éri. A telephelytdi
»Széliranyba” es6 legkozelebbi telepiilés Nemesszalok, de ennek beépitett teriiletének
legkdzelebbi hatéra is t6bb mint 2 km tavolsagban van, mely szintén minimalizilja a lehetséges
biizszennyezést. Tovabba meg kell emliteni, hogy a hatélyos Szabalyozési Terv nemcsak a targyi
telephely koriil, hanem a teljes, volt TSZ telephely hatira mentén 20 m-es szélességben
beiiltetési kotelezettséget ir el6, mely szintén segiti az esetleges porszennyezés csokkentését,
tovabba a latvinyvédelmet (a telephely takarasat kérnyezetétol).

Zaj, rezgés elleni védelem

A kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrél sz6l6 27/2008. (XI1. 3.) KvWM-
EUM egyiittes rendelet értelmében zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl a tervezett 1étesitményt
ugy kell miikédtetni, hogy annak miikodésébdl szirmazé zaja a védendd objektumoknal ne
okozzon hatérérték feletti zajterhelést. A telephely olyan messze van minden, zajt6] védendd
vagy zajra érzékenyebb teriilettd], illetve iizemelése sem mondhatd zajosnak, hogy hatarérték
felett zaj nem fordul el8. Rezgésszennyezés pedig nem is keletkezik itt.

Hulladékkezelés
A hulladék az ember mindennapi élete, munkaja, gazdaségi tevékenysége sordn keletkezd, a
keletkezés helyén feleslegessé valt, ott kozvetleniil fel nem hasznalhaté anyag, amelynek
kezelésérdl kiilon kell gondoskodni.
A hulladékok keletkezésiik és fajtijuk szerint az aldbbiak szerint csoportosithaték:

. telepiilési szildrd ill. folyékony hulladékok
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o épitési, bontasi hulladékok (sitt)
. allati tetemek

. egészségiigyi hulladékok

. (z6ldhulladékok).

A hulladék gyfijtésével, artalmatlanitisaval kapcsolatos tevékenységeket a hulladékrél szélé
2012. évi CLXXXV. térvény és a végrehajtasi rendeletek alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladékot ,el64llité” koteles gondoskodni a hulladékok el6irdsszerd gytijtésér6l, tarolasardl,
a teriiletr6l torténd elszallitasardl, valamint drtalmatlanitasirél, melynek elsddleges célja, hogy
megakadilyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és leveg6be jutdsit. A
telepiillésen a kornyezet veszélyeztetésének minimalizilasa érdekében kizarélag
hulladékszegény technol6gidk telepitését szabad engedélyezni gy, hogy a keletkezd hulladékok
hasznositdsara, artalmatianitisara rendelkezésre &lljon engedéllyel és kapacitassal biré
szolgéltat6 szervezet.

A hulladékok koziil megkiilonboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra. ,A
veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairél” szol a 225/2015.
(VIII. 7.) kormdnyrendelet, mely szabalyozza azok gy(ijtésére, szillitisira, kozvetitésére,
tarolasara, kezelésére és mingsitésére vonatkoz6 szabalyokat.

Katasztréfavédelem

A telepiilések katasztréfavédelmi besorolasarél szélé 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet 1. sz.
melléklete értelmében Marcalgergelyi telepiilés a II1. katasztréfavédelmi osztilyba sorolt.

A tervezési teriiletre szennyezd vagy veszélyeztetd tizemek véddtivolsagai nem fednek ra.
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I1. BEEPITESI TERV

Abeépitési terv a Karathterv Mérnoki Kft,, (Vezetd épitész: Karath Péter E 18-0194) 4ltal 2020-
ban késziilt engedélyezési terv helyszinrajza alapjidn késziilt, a beépitési tervre vonatkozé
jogszabalyi eldirasok alkalmazasaval.

A beépitési terv jol beazonosithatéan dbrazolja a meglévé és a tovibbiakban is megmaradé
épiiletek mellett a bontand6, valamint az jonnan elhelyezésre keriil6 épiileteket és burkolt
feliileteket. A tervezett épliletek koziil az egyik istallo megvaldsitasa csak egy késGbbi litem
sordn varhato.

A fejlesztési program részeként a telephelyen 1évd korszerfitlen tehenészeti istallok bontasra
keriilnek, és helyettiik egy 330 féréhelyes korszertii tehénistallo keriilne megépitésre, tovabba
egy 300 férGhelyes ndvendékiiszd istilld és silotdrolé tér kialakitisira keriilne sor. Az
elbontésra keriil termel§ tehénistillok, - melyek a 60-as 70-es években Kkeriiltek megépitésre
-, mar nem alkalmasak a versenyképes tejtermelésre. Az (ij modern istallok nagy légtertiek, és
aktiv szelléztetd - hiitdrendszerrel felszereltek, igy a kiilsé kérnyezeti tényezdk (hémérséklet
és paratartalom) ingadozasait kiegyenlitettebbé tudjik tenni, nem alakul ki héstressz az
dllomanyban.

Az épiileteken kivill a csapadékviz elvezetés, tragyalével szennyezett feliileti vizek
elvezetésére, tovabba az ivoviz ellatis infrastruktira fejlesztésére is sor kertilne.
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V. TELEPULESRENDEZESI VALTOZASOK BEMUTATASA

ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

Jelenleg Marcalgergelyi telepiilés Helyi Epftési Szabélyzata (HESZ) az Ujmajorban 1évé
szarvasmarhatelepre vonatkozéan (Kmi épitési dvezet) max. 2000 m2 teriiletli épiilettémeg
elhelyezhetségét hatirozza meg, mely a fent emlitett fejlesztési elképzeléseket korlatozza,
illetve gatolja (de a jelenleg 4llé istdllok egy része is meghaladja ezt a méretet). A
telepiilésrendezési terv moédositisanak célja az egy tomegben elhelyezhetd épiilettomeg
korlatozasanak felemelése vagy térlése.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett fejlesztés nem igényli sem a telepiilésszerkezeti terv médositasat, sem pedig a
szabdlyozisi terv rajzi elemeinek korrigilasat, csupdn a helyi épitési szabalyzat dvezeti
paramétereket tartalmazé tablazatos mellékletét érinti, mely az egy témegben megjelend
épiilet alapteriileti paraméterének torlésével a kovetkezéképpen mbdosulna:

A B
1. | Kmi jelii mezdgazdasagi iizemi teriilet
2. | Beépitési mod K - szabadon 4ll
3. Kialakithatd telek legkisebb teriilete 10 000 m2
4. | Kialakithatd telek legkisebb szélessége 40 m a telek homlokvonalan
5. | Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
6. | Megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0m
7. Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m
8. | Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40%
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VII. A TERVEZETT

MODOSITAS
TERULETRENDEZESI TERVEK OSSZHANGJA

ES A

HATALYOS

A MaTrT rendelete az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltiintetjiik a
moédositasra keriild teriileteknek a megyei 6vezeteknek valé megfelelését vagy egyaltalan

érintettségét:

Ovezet neve

Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete
Okoldgiai halézat 6kolégiai folyoséjanak svezete
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
Kivalé terméhelyi adottsagi szantok dvezete

J6 term&helyi adottsagh szantok dvezete

Erddk évezete

Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete
Tajképvédelmi teriilet dvezete

Vilagorokségi és vilagorokségi vairomanyos teriiletek

Ovezete

Vizminéség-védelmi tertilet 6vezete
Nagyvizi meder dvezete

VTT-tirozok 6vezete

Honvédelmi és katonai cél teriilet 6vezete

Erintéttség
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti

nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti

Megfelelés

Cl
-

Az érintettségek és a szerkezeti terv mddositisdnak hidnyiban a megfeleltetések

sziikségtelenek, az 6sszhang (tovibbra is) biztositott.

A VmTrT rendelete alapjan az alabbi megyei 6vezetek és egyedileg meghatrozott megyei

dvezetek vannak:
Ovezet neve
Asvinyi nyersanyagvagyon dvezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
Foldtani veszélyforras terillet 6vezete
Gazdasagfejlesztés kiemelten timogatott
célteriileteinek dvezete
Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten
tamogatott célteriiletének 6vezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
dvezete
Turisztikai fejlesztések kiemelten timogatott
célteriiletének Gvezete
Veszprém megye varostérségeinek 6vezete
Az ,Eurépa kulturilis f6virosa Veszprém 2023"
program érdekében egylittmiikodd telepiilések
dvezete
Vizmindség-védelmi tertilet Gvezete
Nagyvizi meder dvezete
VTT-tirozék dvezete
Honvédelmi és katonai célii teriilet 6vezete
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Erintettség
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti
érinti

nem érinti

nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti

Megfelelés



Veszprém megye virostérségeinek dvezete:

JAZ dvezetre vonatkozé elbirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsdt a hatdlyos Veszprém Megyei
Tertiletfejlesztési Koncepciéban a megyei 6nkormdnyzat kézgyiilése hatdrozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkozdket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott vdrostérségre
kitekintéssel kell elékésziteni.”

Az el6irasnak a médositas meg fog felelni, amennyiben a rendezési terv mddositdsa soran a
dokumentécio kitér a megyei tervekkel valé 6sszhangra.

‘Az érintettségek és a szerkezeti terv médositisinak hidnyiban a megfeleltetések
szitkségtelenek, az 6sszhang (tovabbra is) biztositott.
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I11. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESI JAVASLATOK

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A teriiletet feltdré utak gépjarmiivel hasznalhatdak, a telephely tervezett bvitése kozterileti
kozlekedésfejlesztési kérdést nem vet fel. A tervezett 1 istillééplilet és silétér
megkozelitéséhez 1ij burkolt feliiletek kialakitdsa tervezett a beépitési terv szerint.

KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezési teriilet ingatlanja kozmfvesitett, jelentGsebb kozmiifejlesztést nem igényel a
bovités. Telken beliil az ivéviz ellatds infrastruktira fejlesztésére, a csapadékviz elvezetésére,
és a tragyalével szennyezett feliileti vizek elvezetésére is sor keriilne, mely a beépitési terven
is abrazolasra keriilt.

A telek déli részén létesitendd \j istallohoz 1j tragyaelvezetd csatorna Kertilne kialakitasra,
csatlakozva a mar meglévd rendszerhez, mely egy 80 m3-es aknaba torkollik. A tervezett ]
silétér mellett egy 35 m3 teriilet( vj csurgalékviz akna tervezett.
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IV. A FEJLESZTES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

Talaj- és fold védelem

A tervezési teriilet miivelés aldl kivont, ezért foldvédelem tekintetében nem relevans. A tragya-
és tragyalétarolas megoldott. Jelenleg terveznek egy tovabbi, burkolt silotér épitését. A fent
felsorolt tarolasok a talajt nem veszélyeztetik. A kivant fejlesztések a kornyezeti veszélyeztetés

tovabbi csékkentését is hivatottak eredményezni (tragyalé elvezetd csatorna, csurgalékviz akna,
stb.).

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A tervezési teriileten felszini vizfolyas, vizfeliilet nem taldlhaté (lisd a vizsgilati szakaszban
leirtakat). Az allattartasbdl szirmazé tragyalé elvezetése jelenleg megoldott és a bévitéssel
egylitt ennek tovabbi fejlesztése is tervezett.

A médositishoz kapcsolédé beruhdzis az érintett teriilet felszini vizlefolydsi viszonyait
jelentdsen nem fogja megvaltoztatni. Amennyiben betartjik az el6irasokat, jogszabalyokat, a
felszini és felszin alatti vizek veszélyeztetése nem varhato.

A telephelyen 3 monitoringkit (beépitési terven is jelélt F1, F2, F3 jeld kutak) is létestilt.

Levegdvédelem
Az dllattartdssal jdré esetleges biizhatdst, - mint kornyezeti kockdzatot - tekintve sziikséges olyan

intézkedések megtétele, amelyek hatdsira a biizhatisb6l a leheté legkisebb mértéki
kornyezetterhelés szarmazik. A kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl sz616 1995. évi LIIL
torvény 6. § (1) és a (2) bekezdésében foglaltak szerint az eldvigyizatossdg elvének
figyelembevételével a kdrnyezethasznalatot gy kell megszervezni, hogy a biizhatis a lehetd
legkisebb mértékii legyen. A biizhatds minimalizilasa érdekében az elérhetd legjobb
technikanak megfeleltetve, megfeleld miiszaki megoldasokat alkalmazva, a legkisebb mértékii
kornyezetterhelésre torekedve kell megszervezni a kérnyezethasznélatot. A fenti szempontok
szerinti megvaldsitis nem okoz jelent6s leveg6terhelést. Osszességében a tervezett tevékenység
levegdtisztasig-védelmi szempontbdl nem jir jelentés kornyezetterhel6 hatdssal (lasd a
vizsgalati szakaszban leirtakat).

Zaj és rezgés elleni védelem
A modositas kovetkeztében, amennyiben betartjdk a rendeletekben el6irt hatarértékeket,

zavard zaj- és rezgésterhelés elérelathatéan nem fog fellépni (lasd a vizsgilati szakaszban
lefrtakat). Az Gjonnan létesiteni kivant, zajt kibocsitd létesitményekre a 2008. januar 1-t6l
hatalyos, a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairél szélé 284/2007. (X. 29.)
kormdnyrendelet az irdnyadd, a kibocsatasi hatirértékek megallapitasanal a 27/2008. (XI1. 3. )
KvVM- EiiM rendeletet kell figyelembe venni.
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Az lizemi és szabadidds zajforrasok zajterhelési hatarértékei:

Hatarérték (L) az Law megitélési
Sor- szintre*(dB)
J4m Zajt6l védendd terilet
sza nappal éjjel
06-22 ora 22-06 ora
1. | Udliléterilet, killénleges teriiletek koziil az egészségiigyi 45 35
teriiletek
2. | Lakéteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerti 50 40
beépités), killonleges teriiletek kdz(il az oktatasi
létesitmények terlilete, a temetdk, a zoldteriiet
3. | Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes terilet 55 45
4. | Gazdasagi terilet 60 50

Epitési kivitelezési tevékenységb6l szarmazé zaj terhelési hatirértékei a zajtél védendd
teritleteken:

Hatarérték (Ltv) az Law megitélési szintre*
(dB)
ha az épitési munka idétartama
Sor- e I . .
szém Zajtdl védend? teriilet 1 hénap vagy 1 hon?plfeletﬂ 1 évnél tbb
kevesebb évig
nappal | é&jjel | nappal | é&jel nappal éjiel
06-22 | 22-06 | 06-22 | 22-06 | 06-22 | 22-06
6ra 6ra 6ra éra bra dra
1. | UdiilBterdilet, kiilonleges teriiletek kzil az 60 45 55 40 50 35
egészséglgyi teriilet
2. | Lakéteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, 65 50 60 45 55 40
telepszer(i beépités(i), kiildnleges tertiletek
koziil az oktatasi létesitmények teriiletei, a
temetdk, a zoldteriilet
3. | Lakéterilet (nagyvarosias beépitésti), a vegyes 70 55 65 50 60 45
teriilet
4. | Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50
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A kozlekedést6l szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtél védend@ teriileteken:

Hatarérték (L) az Lawe megitélési szintre* (dB)
az orszagos kozithalozatha tartozé
az orszagos kozuthalozatba tartozé gyorsforgalmi utaktél és foutaktdl, a
mellékutaktdl, a telepiilési telepiitési 6nkormanyzat tulajdonaban
onkormanyzat tulajdonaban lévé 16v6 belterillefi gyorsforgalmi utaktal,
Kiszolgél6 Gtto gy(jtéutaktal ‘és killterileti kbzutaktdl, belterlileﬁi elsdrend( foutakté! &s
ey s " , - a vasUti mellékvonaltdl és belteriileti masodrendii féutaktol,
Zajtol védendd | lak6itél szamaz6 zajra palyaudvaratol, az auldbusz-pélyaudvartdl, a vasit
terlilet a replilGtértol, illetve a nem nyilvanos févonaltd! és palyaudvaratol, a
fel- és leszallohelyektdl* replilbtértd, illetve a nem nyilvanos fel-
szammaz6 zajra és leszéll6helytar***
szarmaz6 zajra
Basgggl zgjﬁ)le nappal éjjel nappal éjjel
. R 06-22 é6ra 2206 6ra 06-22 6ra 22-06 ¢ra
ora ora
Udiilgterdlet, 50 40 55 45 60 50
killonleges teriiletek
kozil az
egészségiigyi
terilet
Lakéter(ilet 55 45 60 50 65 55
(kisvarosias,
kertvarosias,
falusias, telepszerii
beépités),
kilénleges teriiletek
kdziil az oktatasi
[étesitmények
teriiletei, és a
temetdk, a
zbldteriilet
Lakéteriilet 60 50 65 55 65 55
(nagyvarosias
beépités(i), a
vegyes terillet
Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

Hulladék-gazdalkodas

A teriileten tervezett épitkezések soran keletkez§ hulladékok kezelését az épitési hulladékok
kezelésének részletes szabdlyairdl sz616 45/2004.(VIL26.) BM-KvVM rendeletben foglaltak alapjan
kell végezni. A tervezett fejlesztésekb6l djabb hulladéktipus nem fog keletkezni, csak megné
azok mennyisége. Az iizemelés soran mar jelenleg is keletkez8 kommunalis, ill. egyéb, veszélyes
hulladék ideiglenes tarolasa eldirasszerien megoldott. A fejlesztés megvalésuldsa utin
keletkezg tobblet hulladék kezelésére vonatkozoéan - bizonylatolt médon - meg kell 4llapodni a
hulladékok elszallitéjaval. Az esetlegesen keletkez allati tetemeket csak arra jogosult céggel -
szintén csak bizonylatolt médon - szabad elszallittatani 4llati tetemeket feldolgozé telephelyre.
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Természet- és tijvédelem

Atervezési teriileten és kézvetlen kornyezetében orszagosan vagy helyileg védett természeti vagy
taji, tijképvédelmi elem, tertilet nem talilhaté. A médositds a hatdlyos rendezési tervben
megadottakhoz képest a tdj szerkezetében jelents valtozdst nem eredményez. A tajkép
vonatkozisaban véltozads nem vérhat6, csak a fejlesztés sziikebb kérnyezetében, kizirélag
kisléptékben lesz , érzékelhetd a véltozas. A tervezett bivités a természeti és t4ji kornyezetre
hatéssal gyakorlatilag nincs.

Katasztréfavédelem

A tervezési terilletekre szennyez6 vagy veszélyeztet iizemek véd6tavolsagai nem fednek ra, a
tervezett beruhazas a kornyezetét nem veszélyeztetd iizem.

Régészet
Régészeti teriilet nem talalhaté a tervezési teriileten.
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TERVIRATOK
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Marcalgergelyi Kézség Onkorményzata
Molnamé Nagy Melinda Polgirmester Asszony
részére
Pipa, 2022. mircius 08.
Marcalgergelyi
Kossuth u. 52.
9534

Tisztelt Polgirmester Asszony!

Az Agroprodukt Zrt. a Bonafarm Csoport tagjaként 2020-ban elfogadott hossza tiva fejlesztési tervében
a Marcalgergelyi-Ujmajorban 1év3 szarvasmarhatelepén egy fejlesztési programot szeretne megvalGsitani,
melyre a Magyarorszig Kormanya 4ltal meghirdetett Allattart6 telepek korszerfisitése ciméi palyézatira
eredményes csomagot nyujtott be.

A fejlesztés program részeként a telephelyen 1évS korszeriitlen tehenészetl istillok bontisra kerilnek, és
helyettilk egy 330 férGhelyes korszeri tehénistills keriilne megépitéste, tovibbd egy 300 férShelyes
névendékiszs istallot és silétirold teret szeretne épiteni. Az épiileteken kivil a csapadékviz elvezetés,
trigyalével szennyezett feliiled vizek elvezetése, tovibbd az ivéviz ellits infrastruktira feljeszésére keriilne
sot.

Az Agroprodukt Zrt. Marcalgergelyi Ujmajor telephelyre tervezett fejlesztési beruhazasai megkozelitik 2 1,5
millidrd Ft értéket.

A tejtermelé tehenészetek eredményességét az  értékesitett nyerstej mennyisége, és az elBdllitds
Onkoltsége hatirozza meg. A valtozé klimatikus légkori viszonyok nagyban befolydsoljadk mindkét
eredményességet meghatirozé tényez6t. Az dllatokat minél kevesebb stresszhatds éri, annil t6bb tejet
tudnak elallitani. Az elbontisra kerils termelS tehénistillok, - melyek a 60-as 70-es években keriiltek
megépitésre -, mir nem alkalmasak a versenyképes tejtermelésre. Az (j modem istallok nagylégteriiek, és
aktiv szellbztet8 - hitérendszerrel felszereltek, igy a kilsé kornyezed tényezSk (hémérséklet és
paratartalom) ingadozisait kiegyenlitettebbé tudjik tenni, nem alakul ki héstressz az allomanyban.

Az 4j technoldgiaja istallok energiahatékony tizemeltetését ugy tudjuk elérni, hogy koncentriltan egy
témbben alakitjuk ki az épliletet, betartva a vonatkozs, és egyre szigorodd dllategészségligyi és
allatjolléd elSirdsokat.

Jelenleg Marcalgergelyi telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatinak (HESZ) Az Ujmajorban 1év6 telephelyiinkre
vonatkozé KMi. besorolisa max. 2000 m? teriiletd épiilettdmeget hatiroz meg, mely a fent emlitett
fejlesztési elképzeléseinket korlitozza, illetve gitolja.

Epitész tervezdkkel tortént egyeztetést kovetSen, a HESZ KMi besorolasi tetilletek részmédositisa
lehetSséget biztositanaa fenti fejlesztések megvaldsitisara, melynek koltségeit véllalatunk, mint
kezdeményez6 felvillalja.

Kérem Tisztelt Polgarmester Asszonyt, hogy az Agroprodukt Zrt. Marcalgergelyi telepiilésen tervezett
fejlesztéseirdl az dnkormanyzati KépviselSket tijékoztassa, és a HESZ maédositissal kapcsolatos kérésunket

megyvitatni, tovibba abban donteni sziveskedjenek.

Kérdés esetén allok rendelkezésére.
Tisztelettel:

Knoll Péter
miiszaki dgazatvezet

LT
Bonafarm*
CSAPORT



Marcalgergelyi Kézség Onkorményzata
9534 Marcalgergelyi, Kossuth u. 52.
Tel.: 89/342-032

KIVONAT

Marcalgergelyi Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2022.mércius 16-4n megtartott
nyilvanos iilésérdl készislt MG/49-2/2022. sz. jegyzdkonyvbol:

Targy: 1./ Agroprodukt Zrt. kérelme — Marcalgergelyi tehenészeti telep bévitése, Sejlesztése érdekében
- HESZ médositasdra
Elado: Molndrné Nagy Melinda polgdrmester

10/2022.(I11.16.) képviseld-testiileti hatarozat

Marcalgergelyi Kozség KépviselG-testiilete az Agroprodukt Zrt. (Knoll Péter Miuiszaki agazatvezetd)
kérelmét, miszerint a 046/2 hrsz-0 telkeken levd tehenészeti telep fejlesztése kapesén a hatélyos helyi
&pitési szabalyzat el6irasaihoz képest plusz épitési jogokat kapjon a teriilet, megtargyalta.
Képviselé-testiilet a kérelem tdmogatisat, mint telepiilésfejlesztési kérdést tudja thmogatni elészor,
majd ehhez kapcsolédva tud a rendezési tervi modositési eljarasokat elinditani.

A tamogatas feltétele a vonatkozo jogszabalyok szerint, az alabbi tervek elkészitését és azok
koltségviselését oleli fel:

1. Telepitési tanulmanyterv elkészitcse, (telepiiléstervezési terv kategéria, tartalma: a 314/2012.
Korm. rendelet 7. melléklete szerint), ehhez beépitési terv is sziikséges, részletes épitészeti
programmal (épitész terv kategoria, tartalma: a 314/2012. Korm. rendelet 7. melléklete szerint) —a
fejlesztd készitteti és finanszirozza!

2. Telepiilésrendezési terv modositasa (HESZ), a 314/2012. Korm. rendelet in. egyszertisitett eljarasi
rendjében lehetséges — az Onkormanyzat készitteti, de a koltségeket a fejlesztd viseli an.
haromoldali telepiilésrendezési szerz6dés keretében.

Az elkésziilt telepitési tanulményterv benyujtisa utdn a telepiilésrendezési eszkozok modositasara
vonatkozd kérelemmel egyiitt a Képviselo-testiilet Gjra targyalja a fejlesztési igény rendezési tervben
valé szabalyozasat.

Hatarid4: azonnal
Felelés: Molnarné Nagy Melinda polgarmester

K.m.f

Molnarné Nagy Melinda sk. dr. Szabadics Zsuzsanna sk.
polgarmester jegyz6

A Kivonat hiteléil:

Nemesszalok, 2022. mércius 21. /1;@13(0;“\“

dr. Szabadics Z¥uzsan ) ‘”\\\:1\-;’2,/ B ’

jegyzd %
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